Spolecenstvi V Olsinkach 1734, Brandys nad Labem

MOTTO:

MOJE SVOBODA KONCI TAM, KDE ZACINA SVOBODA MEHO BLIZNIHO



I UVOD

Domovni fad Spolecenstvi vlastnika
bytovych jednotek vychéazi ze Stanov
tohoto spolecCenstvi a zahrnuje 1 néktera
organizac¢ni pravidla.

Tento domovni fad ma pfispét k tomu,
aby dim byly fadné uzivan, udrzovan
na pozadované urovni, aby bylo
zabranéno jeho poskozovani
a znehodnocovani. Dodrzovanim zésad
timto tadem vyhlaSenych je mozno
piedchazet Skodam, zajistit bezpecnost
pfi uzivani domu a snizovat néklady pfi
jeho tdrzb¢ a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu
jsou zavazna pro vSechny osoby, které
uzivaji  byty, spole¢né prostory
a zafizeni v domé V OlSinkach 1734
A i B, tj. pro vlastniky bytd a ¢leny
jejich domécnosti, pro vlastniky byti
a jejich zaméstnance, a pro vlastniky
byt a jejich ndjemniky (dale jen
,uzivatel bytu®).

UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH
PROSTOR

Bytem se rozumi samostatna bytova
jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi,
uzaviracimi ventily pfivodu teplé
a studené  vody, plynomérem
a elektromérem. Soucésti bytu jsou
rovnéz okna a veskera vnitini instalace
(potrubni rozvody vody a plynu,
ustfedniho topeni, elektroinstalace),
krom¢ stoupacich vedeni az po
uzaviraci ventily a kromé hlavniho
potrubi odpadu. Soucasti bytu je dale
uzaviratelnd sklepni koje, pfisluSejici
k danému bytu.

Spolec¢nymi prostorami se rozumi ¢asti
domu ve spolecném spoluvlastnictvi,
uréené pro spolecné uzivani, a to
zejména zaklady, hlavni stény, vchody,
schodisté, chodby, wvytah, stfecha,
hlavni vodovodni, kanalizacni,
elektrické a plynové sité, prostory pro

ukladani kol, suSeni pradla, dalsi
mistnosti bez specifického oznaceni
a chodba mezi sklepnimi kojemi.

Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat
veskeré spole¢né prostory jen podle
jejich urceni. Je povinen udrzovat svij
byt na svlij naklad ve stavu zptisobilém
k tfadnému uzivani a provadét vcas
potfebnou udrzbu a opravy tak, aby
nerusil, neomezoval ani neohrozoval
ostatni uzivatele bytii v jejich uzivacich
pravech a opravnénych zajmech.

Uzivatel bytu je povinen nahradit
Skody, které na jinych bytech nebo
spole¢nych Castech nebo zatizeni domil
zptsobil on nebo jeho hosté. Nahradou
Skody se rozumi bud uvedeni do
puvodniho stavu nebo  nahrada
v penézich. Bez souhlasu vyboru
Spolecenstvi a bez stavebniho povoleni
neni dovoleno provadét takové opravy
bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl
meénén vzhled domu, ohroZena jeho
statika nebo jinak naruSena funkc¢nost
technického zafizeni domu (plyn,
vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, = domaci telefon,
vytah, televizni anténa apod.).

Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do
pronajmu nebo  jej pfenecha
k doCasnému uzivani tieti osob¢, je
odpovédny za to, ze tyto osoby
dodrzuji domovni fad v celém rozsahu.
Soucasné ozndmi vyboru Spolecenstvi
pocet osob, které budou takto byt
uzivat, aby bylo moZno stanovit
kalkula¢ni kli¢ pro rozpocet
spole¢nych ndkladi. Pokud by osoby,
uzivajici byt, nerespektovaly zasady
stanovené¢ timto domovnim fadem,
anebo obecné¢ platné zasady sluSného
obcanského  souziti, ma  vybor
Spolecenstvi pravo vlastnika vyzvat jak
k uhrad¢ ptfipadné vzniklych skod, tak
1 k ukonceni podobného najemniho
vztahu.

Vlastnik bytu, ktery hodld sviij byt
pronajmout anebo prenechat do uzivani



tieti osobé, pied uzavienim smluvniho
vztahu (ndjem, uzivani, apod.) projedna
tento svilj zdmér s  vyborem
Spolecenstvi, zejména pak otazku
finan¢niho vyrovnani piipadnych dluhi
na najemném nebo fondu oprav.
Soucasn¢ bude projednana nova
kalkulace zaloh v zavislosti na
zménéném poctu osob byt uzivajicich.
Pokud vlastnik bytu svlj zamér
s vyborem neprojedna, je vybor
opravnén kalkulovat uhradu
spolecnych  ndkladi podle svého
vlastniho uvazeni.

Vlastnik bytu, ktery sdm v byté¢ nebydli
(bud jej pronajima, anebo jej
navstévuje pouze kratkodob¢), je
povinen  oznamit  vyboru  svou
korespondencni adresu nebo jiny
zpusob kontaktu za ucelem dorucovani
nutnych informaci, pozvanek
ev. zjiStovani  stanovisek  nebo
rozhodnuti, pfijimanych per rollam. Za
takto  vzniklé  zvySené  néklady
(postovné, telefonni poplatky apod.) je
vybor opradvnén UCtovat piiméieny
pausalni poplatek.

V ptipadé nevyuzivanych casti
spole¢nych prostor je mozné tyto
prostory pronajmout vyborem
spoleCenstvi na zakladé souhlasu
shromazdéni dle Stanov, ¢l. 10 odst.
1 b) a ¢). Smlouvy musi obsahovat
klauzuli o odd€leném a prokazatelném
odbéru vody a energii, vypovédni
podminky sterminy odstoupeni od
smlouvy. Smlouva a vyse najmu musi
byt schvalena shromazdénim. Vykon
prav. a povinnosti  vyplyvajicich
z ndjemniho vztahu nesmi poruSovat
tento domovni fad a zasahovat do
prava a opravnénych zajmi jinych osob
a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

111 DENNI RAD

Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé
od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dob¢

neni dovoleno hrat na hudebni nastroje,
pouzivat vysavacl a jinych hluénych
zafizeni a pristroji (robotil, vrtacek,
atd.), zpivat, hluéné¢ se bavit
a zpusobovat vétsi hluk. V této dobé je
zadouci pouzivat televizni, rozhlasové
nebo jiné piistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich bytd. V této
dobé nelze téz pouzivat domaci
automatické pracky. Uzivatelé bytu
jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou
zpiisobovat s nimi zijici zvifata
(Stékani, vyti, apod.) a podle okolnosti
tomu zabranit.

Klice od vSech spole¢nych
uzamykatelnych prostor, technickych
prostor a strojovny vytahu mé vzdy
jeden clen vyboru a jeden urceny
zastupce spravce domu. Vlastnik
kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢
k vchodu do domu a na vlastni naklady
si muze poridit kli¢ ke kazdé ze
spoleénych uzamykatelnych prostor
(koc¢arkarna, susarna, atd.). Tyto
prostory nesmi slouzit ke skladovani
nepotifebnych véci. O pfipadné zméné
jejich  uzivani rozhodnou vlastnici
spolecné.

Bé&zny uklid spole¢nych prostor jakoz
1 bezprostfedniho okoli domu zajistuje
firma, se kterou spolecenstvi uzavielo
smlouvu o dilo. Pfi mimofadnych
situacich, kdy uZivatel bytu znecisti
spolecné prostory (pfi malovani,
st€éhovani apod.) je povinen neprodlené
po ukonceni praci odstranit zpisobené
znecisteéni.

Vytah jsou opravnéni pouzivat vSichni
uzivatelé byti a spravce domu.

IV TECHNICKY PROVOZ

Z obecn¢ platnych ptredpisi a ze
Stanov  spolecenstvi  vyplyvad pro
vlastniky byt povinnost pecovat
o fadny provoz a technicky stav domu.
K zabezpeceni poZadované¢ho
technického stavu domu se provadi:



zakladni uadrzba domu, technické
prohlidky, revize a zkousky, b&zné
opravy, generalni opravy, modernizace
a rekonstrukce. V zajmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel bytu
povinen umoznit ptistup k vodovodni,
plynové nebo elektrick¢é instalaci,
k topeni a ke kanalizatnimu svodu.
Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit
tato zafizeni, kterd jsou spolecnym
vlastnictvim a  nejsou  soucasti
jednotlivych bytd (viz bod 1. ¢l. II
tohoto Domovniho tadu).

Mezi  nejzékladné€j$i  preventivni
opatteni k predchazeni poruch patii

uvniti bytu

nepfetézovat  elektrickou  instalaci
pouzivanim narocnéjSich spotiebici

nez pripousti norma,

pouzivat plynové spotiebice (sporak)
pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi
uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost
spoj,

pravidelné, alespon 1x mésicné
protaCet uzavéry radiadtoru topeni,
ventilll teplé a studené vody, uzavéri
pfivodu vody do nadrze klozetové
misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,
prubézné kontrolovat odkapavani vody
z ventill (baterii) a unik vody na
klozetu (Cefeni hladiny).

spole¢né prostory

dodrZovat pravidla pro pouzZivani
vytahu (zejména pocet osob, pouzivani
vytahu samostatné osobami star§imi 10
let), nepietézovat vytah, neotevirat jeho
dverte pied Giplnym zastavenim,
dodrZovat pravidla pozarni ochrany,
kontrolovat v kazdém poschodi zplisob
vetrani a po vyvétrani zavirat chodbova
okna,

udrzovat poradek a Cistotu,

suSarny pradla a dalSi prostory urcené
ke zvlastnim ucelim pouzivat vzdy na
nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich
pouziti bylo k dispozici 1 ostatnim
uzivateliim.

Predepsané technické, bezpecnostni

1 protipozarni prohlidky, zkousky a revize
spolecnych zatizeni budou organizovany
spravcem domu a budou hrazeny z fondu
oprav SpoleCenstvi. Za zkousky a revize

zatizeni

v bytech  (zejména  elektro

a plynova) odpovidaji vlastnici byta.

1.

V BEZPECNOST A PORADEK

V zajmu bezpecnosti osob a majetku
plati tyto zasady:

a. Domovni vchodové dvefe se musi
Vv pribéhu dne dusledné zavirat a od
22.00 do 06.00 hodin uzamykat na
kli¢.

b. Do domu Ize umoznit vstup pouze
vlastnim navs§tévam, za které bude
uzivatel bytu odpovidat. Jinym
osobam, které se nemohou pfesné
legitimovat, anebo hlasi navstévu
momentalné nepifitomného uzivatele
bytu, nelze vstup do domu umoznit.
Objednané navstévy opravari jsou bud’
ocekavany objednatelem, anebo jsou
vybaveny klicem od spravce domu.

c. Kazdy uzivatel bytu je povinen
dodrzovat pravidla bezpecnosti prace,
zejména pii manipulaci s elektrickymi
a plynovymi spotiebi¢i a pfi odchodu
z bytu se presvédcit, zda jsou vSechny
pfivody vody, el. proudu a plynu
vypnuty.

d. Kazdy uzivatel bytu je povinen
védet, ze telefonni Cislo 112 plati pro
veskera tisnova volani (hasici, 1ékatska
sluzba, policie).

e. Za  bezpecnost a chovani
nezletilych déti odpovidaji jejich
zédkonni zastupci, kteti déti pouci
o zékladnich pravidlech bezpecnosti
a chovani v domé a v jeho
bezprostfednim okoli.

f. Vytah smi ovladat pouze osoba
starS§i 10 let, s ohledem na jeho
vyznacenou nosnost a vyvéSena
pravidla provozu, umisténa na dvefich



a v kabin¢ vytahu. Déti do 10 let véku
nesmé&ji pouzivat vytah samostatn¢, ale
jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

g. Hlavni wuzavéry vody, plynu,
domovni elektrické rozvodny (pro
strojovnu vytahu a pro osvétleni domu)
a rozvodné skiin€ do jednotlivych byti
musi byt oznafeny. Manipulace
s témito zafizenimi je povolena pouze
opravnénym osobam.

h. Vstup na stfechu domu, do
strojovny vytahu a do technickych
prostor je dovolen pouze opravnénym
osobam.

i. Chodby pted jednotlivymi byty ve
vSech podlazich a schodist¢ musi byt
stdle volné prichodné, zejména zde
nesmi byt umistény zadné hotlavé
pfedmeéty ( botniky, skiiiiky apod.)

J. 'V pripadé vzniku pozéaru je nutno
okamzit¢ upozornit ostatni obyvatele
zvolanim ,HORI“, a zahajit haSeni
dostupnymi  prostiedky  (hydranty,
hasici  pfistroje  ze suterénu),
umisténymi na chodbach a neprodlené
pfivolat hasice

k. Kontejnery na odpadky jsou
umistény pied domem na vyhrazeném
misté. Kontejnery na tfidény odpad
(papir, sklo, PET-lahve) jsou fadné
barevné oznaceny. VSechny kontejnery
je nezbytné po pouziti uzavirat, aby
nedochédzelo ke znecistovani  okoli
domu pfti vétru.

|. Cesta pfed domem na severni
strané je urcena k péSimu provozu.
Zatravnéné plochy na obou stranach
maji okrasny ucel. UZivatelé bytl jsou
povinni se vyvarovat znecistovani
téchto prostor riznymi druhy odpadki,
papira a pod.

m. Chov a drzeni zvifat v bytech
podléha obecné zavaznym pravnim
predpistim,

a predpisim a vyhlaskam Ufadu mésta
Brandysa n/L, St. Boleslavi, kterymi
jsou majitelé zvirat povinni se Fidit.

Chov zvitat (jedovatych nebo jinak
nebezpecnych), kterd mohou ohrozit
zdravi nebo zivot spoluobcanli je
chovatel povinen oznamit vyboru
Spolecenstvi.

n. Uzivatel bytu dba na to, aby se
predchazelo vyskytu obtizného
domaciho hmyzu v byt¢ a jeho
rozSitovani. Nadmémy vyskyt hmyzu
je povinen neprodlen¢ oznamit vyboru
Spolecenstvi k zajiSténi prislusSného
zasahu. V tomto ptipadé jsou vsSichni
uzivatelé byta, kterych se piipadny
desinfekéni nebo desinsekéni zésah
tyké, povinni na vyzvu umoznit ptistup
do bytu. V opatném piipadé, je-li
nutny  opakovany zasah, putjdou
naklady na marny zasah k jejich tizi.

0. Je zakazano koufit ve vSech
spole¢nych prostorach domu.

VI ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Domovni fdd bych schvélen
usnesenim shromazdéni Spole€enstvi
vlastnik dne 11.fijna 2009 a vstupuje
v platnost dne 1. 11. 20009.

Domovni fad muize byt ménén nebo
dopliiovan na zakladé¢ vzniklych
potfeb. Naméty k jeho doplnéni nebo
Upravdm ma pravo podavat kazdy
majitel bytu. Schvalovani
doporucenych zmén se provadi bud’ na
shromazdéni  Spolecenstvi vlastniki
nebo per rollam.

Dojde-li ke sporu ve vztazich
upravenych timto domovnim fadem,
bude se spor feSit prednostné
vzdjemnou dohodou pii respektovani
vSech vychozich podkladli, z nichz
tento domovni fad vychazi, jako jsou
1) stanovy, 2) platné zakonné normy,
3) zasady obcanského souziti. Nedojde-
li k dohod¢, muze se kterakoliv ze stran
obratit na soud.

V Brandyse nad Labem dne 11. fijna 2009



